Andrzej Pogorzelski
Jan Sieczkowski

OBLICZANIE POWIERZCHNI
1 KUBATUR BUDYNKU

| vo PN-ISO 9836:2022-07

komentarze i przykiady obliczania

Wydanie 4. Warszawa 2026 POleen



Obliczanie
powierzchni
I kubatur
budynku

Zmierz to, co da sie zmierzyc i spraw, by to,
czego nie da sie zmierzycC, dafo sie zmierzyc

— Galileo Galilei (Galileusz)



Andrzej Pogorzelski
Jan Sieczkowski

Obliczanie
powierzchni
I kubatur
budynku

wg PN-ISO 9836:2022-07

* Komentarze i przykiady obliczania



© Copyright by
Oficyna Wydawnicza POLCEN, Andrzej Pogorzelski i Jan Sieczkowski
Warszawa 2026

Autorzy
dr inz. Andrzej Pogorzelski

mgr inz. Jan Sieczkowski

Konsultacja naukowa

prof. dr hab. inz. Leonard Runkiewicz

Redaktor naczelny
inz. Ryszard Sobolewski

Redaktor prowadzacy
Jacek Sobolewski

Redaktor
Anna Bogdanska
redakcja@polcen.com.pl

Sekretarz redakcji
Aneta Radziszewska
wydawnictwo@polcen.com.pl

Projektant okladki
ARTKOM Tomasz Drazek, wspotpraca Jacek Sobolewski

Sklad i lamanie
ARTKOM Tomasz Drazek

Wydanie 4.
Stan prawny: 1 lutego 2026 r.
Wszelkie prawa zastrzezone
ISBN 978-83-64795-90-9

Wydawca:
POLCEN Sp. z o.0.
ul. Nowogrodzka 31, lok. 333
00-511 Warszawa
tel. 22 622 29 62, 601 885 039
fax 22 122 15 32
www.polcen24.pl
(ksiggarnia internetowa)



SPIS TRESCI

Przedmowa ..o 9
Wprowadzenie 0d AUtOrOW...........cooooiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee e 11
CZESC 1 - POWIERZCHNIE BUDYNKU........occovvmrinririrnerirneinnennn. 23
1. Informacje 0g0INe...........cccooooiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeee e 25
1.1. Rodzaje poWIerZChNI ......cccccovueriiriiiiiiiieiicnieeeceeeeeeeee 25
1.2. Dodatkowy podziat powierzchni wprowadzony
przez normy PN-ISO 9836......cccccooviiriiiniiiiiiiicciececece 30
1.3. Relacje miedzy roznymi rodzajami powierzchni..........cceeveuvennnns 33
2. Powierzchnia calkowita...............coooiiiiiiiiiiiec 40
3. Powierzchnia KonstruKeji.........occcoeviiviiiiiiiiniiiiieiiieeeecee e, 55
4. Powierzehnia netto ...........cooooeiiiiiiiiiiiiiiie e 63
S. Powierzchnia ruchu...............ccooiiiiiiiicecee e 67
6. Powierzchnia uzytkowa..............cccoooiiiiiiiiiiiiiiiceece e, 71
7. Powierzchnia uslugowo-techniczna......................ccooiiiiiniiinininnnne. 81
8. Powierzchnia wewnetrzna ...............ccccceeevviiiiiiiiniiiiee e 83
9. Powierzchnia zabudowy.............ccoooiiiiiiiiiiiiiiicececcee, 85
10. Powierzchnia obudowy budynku.............ccccoevviiiiiinniiiiiiiiieeeeee 97
11. Powierzchnia nieuzyteczna i powierzchnia dostepna dla
UZYEKOWRIKOW ...t 100
T1.1. UWagi 0Z0INE ....oouviriiiiiiiiiiiieieieecce et 100
11.2. Powierzchnia nieuzyteczna ze wzgledéw funkcjonalnych.............. 102
11.3. Powierzchnia dostgpna dla uzytkownikéw
(UZYtKOWa 1 TUCHU) ..eiiiiiiciece e 108
12, UWagi KONCOWE ......coooiiiiiiiiiiiiiiieceeeeee e 109
13. Przyklady obliczania wskaznikéw powierzchniowych .................. 113
13.1. UWagi 0ZOINE........coviiiiiiiiiieeiieeiieete ettt 113

13.2. Przyktad 1. Obliczanie wskaznikéw powierzchniowych dla
typowej kondygnacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego

— obliczenia dla stanu SUFOWEZO..........uuuuuiiiireieeeeeeeeeeeeeeeeeee, 114

13.2.1. Obliczanie powierzchni uzytkowej kondygnacji P, ......... 114

13.2.1.1. Lokal M' =P (M") ..cocooviiiiiiiiiiiciin, 114

13.2.1.2. Lokal M? = P (M?) ...cocooviiiiiicciie 115

13.2.1.3. Lokal M? = P (MP) ...ovviiiiice, 116

13.2.1.4. Powierzchnia uzytkowa kondygnacji............ 117

13.2.2. Obliczanie powierzchni ruchu kondygnacji P.............. 118
13.2.3. Obliczanie powierzchni ustugowo-technicznej

kondygnacji Pg .............................................................. 118

13.2.4. Obliczanie powierzchni netto kondygnacji P, .............. 119

POleer 5



Obliczanie powierzchni i kubatur budynku

13.2.5. Obliczanie powierzchni konstrukcji kondygnacji P, .... 119
13.2.6. Podsumowanie obliczen wskaznikow
POWIETZChNIOWYCh.....viiiiiiciieciiece e 122
13.2.7. Obliczanie powierzchni catkowitej kondygnacji P. ............ 123
13.3. Przyktad 2. Obliczanie powierzchni uzytkowej dla typowe;j
kondygnacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego (jak

w przyktadzie 1) — obliczenia dla stanu wykonczonego............ 127
13.3.1. Lokal M' = P, (M").ceoomriiiiiiii, 127
13.3.2. Lokal M? = P (M?)....cocoimiiiiiiieiiicii s 128
13.3.3. Lokal M?> = P (MP)..ccoouiiiiiiiiiii, 129
13.3.4. Powierzchnia uzytkowa kondygnacji.........cccecveeeeunennne 129

13.4. Przyktad 3. Obliczanie powierzchni catkowitej dla typowe;j
kondygnacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego (jak

w przyktadzie 1) — obliczenia dla stanu wykonczonego............... .130
13.5. Komentarz do przyktadOw ..........ccccovvviieiiiiniiiniiiiiieieceeeee, 131
14. Odpowiedzi na czesto zadawane pytania ................ccooeeeeniieennneen. 132
CZESC 2 — KUBATURY BUDYNKU ......oooonriririneicieceneeereeoneennnenns 145
15. Informacje 0goIne.............ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie e 147
15.1. UWaGl WSEEPIIE ettt ettt ettt et e s e 147
15.2. Rodzaje Kubatur.......c.ccoovieeiieiiieniieciieeieeiee e 149
16. Kubatura wedlug normy PN-B-02360................ccceeiiiiiiiniiiiinnnns 154
17. Kubatura brutto wedlug norm PN-ISO 9836................ccccccceeeee. 159
17.1. Budynek lub czesci budynku zamknigte ze wszystkich stron
10 /<) 4 4 (<RSP 159
17.2. Budynek lub czgsci budynku niezamknigte, lecz przekryte ......161
17.3. Budynek lub czgsci budynku ograniczone elementami
bUdOWIANYMI ...eviiiiiiiieiie e e 164
18. Kubatury netto wedlug norm PN-ISO 9836 ............cccceevvirennneen. 165
19. Przyklad obliczania wskaznikow kubaturowych ........................... 168
19.1. UWagi 0Z0INE ....ooviiiiiiiiiiiiiiiiieeeete e 168
19.2. Metoda ODIICZEN ...couveeruiiiiiiiiieiieeeeeeee et 168
19.3. Kubatura brutto kondygnacji podziemnej (kondygnacja
0ZNACZONA [ITETG P) vovvveeerieriiieriieeiie ettt 169
19.4. Kubatura brutto pierwszej kondygnacji nadziemne;j
(kondygnacja oznaczona cyfrg 1)......ccceeveeevieenieenieenieenieeen, 170
19.5. Kubatura brutto drugiej kondygnacji nadziemne;j
(kondygnacja 0znaczona cyfra 2)......ccceeeveeeeeveeeniiieeeniiieeesieeenns 170
19.6. Kubatura brutto trzeciej kondygnacji nadziemne;j
(kondygnacja 0znaczona cyfra 3).....cccceeveeeriieeeniieeeniieeeieeens 172
19.7. Kubatura brutto tarasu (kondygnacja oznaczona literg t).............. 173
19.8. Catkowita kubatura brutto budynku.........cccccceveeeniiinicinnennn. 174
19.9. KOMENTATZ ....cooviiiiiiiiiiiniiieiiie e 174
6 Oficyna Wydawnicza



Spis tresci

BIBLIOGRAFTA.........ooooiiie et 177
ZALACZNIKI .......oooiiiiiiiieeeee ettt et 179
Zalacznik 1 — Wybrane przepisy prawne, w ktorych wystepuja powolania
na rozne rodzaje powierzchni wydzielanych w budynku .................... 179
Z1.1. Informacje 0gOINe ........ccocevviiriiriiiiiiiiniiiecceeeeee, 179
Z1.2. Przepisy prawne powotujace normg¢ PN-ISO 9836: 2022-07.....189
Z1.2.1. Powotanie normy w sposdb datowany ................... 189

71.2.2. Powolanie normy w sposob ogolny ..........ccccceeeeunen. 190

71.2.3. Powotanie normy w sposdb posredni.............ccueeennee. 193

7Z1.3. Przepisy prawne wykorzystujace terminologie
normalizacyjng PN-ISO 9836 stosowang do wskaznikow

powierzchniowo-kubaturowych ..........cccceevvieeiiiiiniiieniiieniens 195
Z1.4. Przepisy prawne wprowadzajace postanowienia

zZ normy PN-B-02365:1970 ......cocceeviiniiiiiiiieieeieecieeeee 200
Z1.5. Przepisy prawne wprowadzajace wtasne definicje

wskaznikéw o nazwach normalizacyjnych .........ccccoceenennne. 202

Z1.6. Przepisy prawne stosujace wlasne wskazniki powierzchniowe ....206

Z1.7. POASUMOWANIE......ccueeriiiriiieiiieeiie ettt ettt 208
Zalacznik 2 — Przeznaczenie budynkow i ich wnetrz ........................... 209
Zalgeznik 3 — SlowniK..........cooooiiiiiiiii e 211
Zalgcznik 4 — Roznice miedzy projektowang a rzeczywista

powierzchnig lokali ....................coooiiii, 233
Zalgcznik 5 — Normalizacja w budownictwie ..............cccoevviieennnnnnenn. 245
SPIS taADLIC. ....cooiiiiiii e 264
Spis fotografii i rysunkow .............cococoiiiiiiiiiiiiie 265

POLeer 7



NOWO0SC Oficyny Wydawniczej POLCEN

Znowelizowane
" WARUNKI TECHNICZNE
jakim powinny odpowiadac¢ budynki
ZNOWELIZOWANE == h - 2025
WARUNKI 1 ich usytuowanie
TECHNICZNE KOMENTARZ z 209 rysunkami
‘;L'SCLE? .“f'c':,"ls‘\’,‘.‘f:v"v"é‘lfé’ ‘ Autorzy:mgr inz. arch. Wiadyslaw Korzeniewski, |

KOMENTARZ Rafal Korzeniewski '

z 209 rysunkami Nadzdr naukowy: dr inz Kazimierz Zarski
Nadzdr merytoryczny: dr inz Jerzy Dylewski
Weryﬁkator:|ini. Leszek Piekarczyk
Format: B5, str. 600, wyd. 16.z 2025 r.

stan prawny na dzien: 15 czerwca 2025 r.

2
0
2
5
[
o
R
A
D
)|
|
K

Ksigzka rekomendowana przez Polska Izbe Inzynieréw Budownictwa.

Poradnik ten jest jedyng tego typu publikacjg na rynku wydawnictw specjalistycznych opracowang
przez znanego i cenionego architekta | Wihadystawa Korzeniewskiego |i Rafata Korzeniewskiego.
Jego niewatpliwg zaleta jest komentarz opisowo-graficzny wkomponowany w tre$¢ ujed-
noliconych przepiséw rozporzgdzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie uwzgledniajgcy znowelizowane przepisy (zmiany
zaznaczonho pogrubiong czcionka), ktére wchodza w zycie z dniem 15 sierpnia 2024 r.
(Dz.U. z 2024 r. poz. 726).

Celem wprowadzenia ostatniej nowelizacji rozporzadzenia jest umozliwienie szerszego
zastosowania elementéw drewnianych przy wznoszeniu budynkéw oraz doprecyzowanie
kwestii zwigzanych z usytuowaniem budynku na dziatce budowlanej.

Jest to kontynuacja procesu porzadkowania zasad budowy oraz niwelowania rozbieznosci
interpretacyjnych w obowigzujgcych przepisach.

Doprecyzowane zostaty m.in. zasady zwigzane z usytuowaniem budynku na dziatce bu-
dowlanej.

Dlaczego warto mie¢ ten poradnik?

Poradnik zawiera opisowo-graficzny komentarz ilustrowany 209 rysunkami.
Rozporzadzenie, ktore jest przedmiotem komentarza, zawiera:

* ponad 300 paragraféw

* 45 tabel

* 4 zalaczniki (w tym wykaz ok. 235 Polskich Norm i 9 Eurokodéw)

* 4 aneksy dodane przez autoroéw, rozszerzajgce komentarz takze o przepisy spoza rozporza-
dzenia, ktérych tres¢ jest z przepisami rozporzgdzenia powigzana

» Wykaz aktow prawnych regulujgcych proces budowlany

ZAMOWIENIA
POLCEN Sp. z o.0. ul. Nowogrodzka 31, 00-511 Warszawa
tel. 601 885 039
wydawnictwo@polcen.com.pl polcen24.pl



Szanowni Panstwo,

Obliczanie powierzchni i kubatur budynku wg PN-ISO 9836:2022-07.

Komentarze i priykiady obliczania to nowelizacja publikacji z 2025 roku.
W poradniku opracowanym przez dr. inz. Andrzeja Pogorzelskiego
i mgr. inz. Jana Sieczkowskiego ujeto kompleksowo problemy zwig-
zane z zasadami pomiaru i obliczania powierzchni uzytkowych lo-
kali oraz kubatury budynkow lub ich czeSci, ktore stanowia m.in.
podstawe do sporzadzania projektow budowlanych, kosztorysow,
a takze do sporzadzania dokumentacji techniczno-budowlanej bu-
dynkow remontowanych lub przebudowywanych.

Podstawowym celem nowelizacji poradnika bylo uaktualnienie wy-
stepujacych w nim powolan aktow prawnych (ustaw i rozporzadzen);
liczba odeslan wynosi okolo 80 pozycji. W ramach tych prac uaktual-
nione zostaly adresy publikacyjne oraz tresci wykorzystywanych cy-
tatow. Uscislono zasady obliczania powierzchni balkonow (pokazano
kolejny przypadek mocowania balustrad) oraz poddaszy i schodow.
Rozszerzono i uscislono komentarz zwigzany z omawianiem wyma-
gan warunkow technicznych dla budynkow [9] w zakresie wysokosci
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

Z tej publikacji skorzystaja inwestorzy, projektanci, deweloperzy, wta-
Sciciele i zarzadcy budynkow, ich uzytkownicy, a takze cztonkowie
spotdzielni oraz wspdlnot mieszkaniowych. Zawarte w poradniku in-
formacje i komentarze moga by¢ przydatne przy rozpatrywaniu wnio-
skow 1 podejmowaniu decyzji w organach administracji architektonicz-
no-budowlanej, w instytucjach kredytujacych inwestycje budowlane,
a takze dla potrzeb sprawozdawczosci statystycznej. Tres¢ publikacji
moze shuzy¢ rzeczoznawcom majatkowym i notariuszom przy opraco-
wywaniu operatéw szacunkowych budynkow, zawieraniu umow kup-
na-sprzedazy oraz zaktadaniu ksiag wieczystych. Moze by¢ réwniez
wykorzystywana przez uczestnikow procesoOw sadowych w podejmo-
waniu wlasciwych rozstrzygnig¢ w spornych sprawach finansowo-
-prawno-budowlanych.

Zachowano dotychczasowy podziat poradnika na dwie czgsci.

POLeer 9



Obliczanie powierzchni i kubatur budynku

Przedmiotem pierwsze] czesci sg roznego rodzaju powierzchnie, wy-
stepujace w normach PN-B-02365:1970 1 PN-ISO 9836:2022-07, wraz
z zasadami ich obliczania. Zwrdcono uwage, ze pomimo identycznosci
nazw niektérych wskaznikow powierzchniowych, zasady ich ustalania
sq W rdzny sposob okreslone w poszczegdlnych normach, co oczywi-
scie skutkuje roznicami w warto$ciach liczbowych obliczanego rodzaju
powierzchni. Podano takze przyktady liczbowe obliczania réznych po-
wierzchni w budynku mieszkalnym wielokondygnacyjnym, ktére maja
na celu okreslenie procentowych zmian w wartosciach powierzchni
uzytkowej 1 powierzchni catkowitej w zaleznosci od tego, czy budynek
jest w stanie surowym czy wykonczonym.

W drugiej czgsci podano szczegdtowe zasady obliczania kubatury
budynku lub jego wydzielonej czg¢sci. Kubatury mozna obliczad
zgodnie z zaleceniami normy PN-ISO 9836:2022-07 oraz normy
PN-B-02360:1969.

Podano réwniez przyktad obliczania omawianych kubatur. Porad-
nik uzupelniono zestawem najczgsciej zadawanych autorom pytan
zwiazanych z obliczaniem powierzchni wraz ze stosownymi odpo-
wiedziami.

Poradnik zawiera:

* 56 rysunkow

4 fotografie

19 tablic

27 przyktadéw obliczen

komentarze

7 powazaniem
Redakcja

10 Oficyna Wydawnicza



Wprowadzenie

European Geodetic Surveyors) zostal opracowany w 2012 r. wspol-
nie z ekspertami z Komisji Europejskiej i organizacjq ds. katastru
z Francji 1 Belgii;

— publikacja (standardy) stowarzyszenia BOMA (The Building Owners
and Managers Association — Stowarzyszenie Wiascicieli i Zarzadcodw
Nieruchomosci) sktadajacg si¢ z kilku czesci (zeszytdéw) dotyczacych
klasyfikacji powierzchni w roznego typu budynkach, takich jak:

* Budynki biurowe. Metody pomiaru (Office Buildings: Standard
Methods of Measurement - ANSI/BOMA 7.65.1-2017),

* Budynki przemystowe. Metody pomiaru (Industrial Buildings:
Standard Methods of Measurement - ANSI/BOMA Z.65.2-2019),

* Powierzchnia catkowita budynku. Metody pomiaru (Gross Areas
of a Building: Standard Methods of Measurement - ANSI/BOMA
765.3-2018),

* Budynki mieszkalne wielorodzinne. Metody pomiaru (Multi-
-Unit Residential Buildings: Standard Methods of Measurement
- ANSI/BOMA 765.4-2010),

* Budynki handlowe. Metody pomiaru. (Retail Buildings: Standard
Methods of Measurement - ANSI/BOMA 7Z65.5-2020),

* Budynki wielofunkcyjne. Metody pomiaru (Mixed-Use Properties:
Standard Methods of Measurement — ANSI/BOMA Z65.6-2012);

— publikacja (standard z 2020 r.) federacji TEGoVA (The European

Group of Valuers Associations — Europejska Grupa Rzeczoznawcow

Majatkowych) okreslajaca sposdb mierzenia powierzchni dla celow

rynkowych, w szczegdlnosci przy wycenie réznego rodzaju budynkdow.

Wymienione dokumenty przedstawiajq nieco odmienne zasady niz pre-
zentowane w normach PN-B i PN-ISO. Ich stosowanie jest catkowi-
cie dobrowolne, gdyz zaden z tych dokumentow nie ma umocowania
prawnego w przepisach stosowanych w Polsce i nic nie wskazuje na to,
aby sytuacja ta miata ulec zmianie.

Opracowanie uzupelniono terminologiq zwiazang tematycznie z obli-
czaniem powierzchni i kubatur (zatacznik 3) oraz podstawowymi infor-
macjami dotyczacymi normalizacji w budownictwie.

POLeer 21
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PRAWO BUDOWLANE

i akty wykonawcze z omowieniem
o 2026
p ano Autor: Robert Wysocki, Agata Bienia

BUDOWLANE Wyd. 25 7 2026 r., format B6, str. 448

fakty WyNonawcze stan prawny 15 lutego 2026 r
: Z omowieniem

POLeen Watsnla 25 1 stycznia, 7 stycznia, 3 czerwca, 1 lipca

Wartzawa 20261, §an Py

Agata Blona -

tekst ujednolicony z oméwieniem zmian,
ktére wchodzg w zycie kolejno od:

i20 wrzesnia 2026 r.

Oficyna Wydawnicza POLCEN prezentuje kolejne, 25. wydanie publikacji pt. Prawo budowlane i akty
wykonawcze z omowieniem. Nowe zmiany obowigzujace w 2026 r. kolejno od: 1 stycznia, 7 stycznia,
3 czerwca, 1 lipca i 20 wrze$nia. Wydanie kieszonkowe, format B6.

Zmienione przepisy wyrézniono pogrubiong czcionky, natomiast te, ktére dopiero wejdg w zycie —
wyrézniono [kursywq i nawiasem kwadratowym].

Ksigzka zawiera:

test ujednolicony ustawy Prawo budowlane

omoéwienie zmian do ustawy Prawo budowlane

teksty ujednolicone 17 rozporzadzen (aktdw wykonawczych do ustawy)
wprowadzenia do 17 rozporzadzen (aktéw wykonawczych do ustawy)
skorowidze rzeczowe.

“u b WN -
—_ = —= —

Pozycje te, znajdujgcg sie w serii przepiséw ,Z Prawem co Dnia” pod nr 1, adresujemy do szerokiego grona
0sbb zajmujacych sie przygotowaniem i realizacjg obiektéw budowlanych. Mamy nadzieje, ze spotka sie
ona z zainteresowaniem inwestorow, projektantow, inspektoréw nadzoru inwestorskiego, kierownikéw
budowy i robét oraz deweloperdw, a takze administratoréw i zarzagdcéw obiektéw budowlanych.

Ksigzka zawiera tekst ujednolicony ustawy Prawo budowlane obejmujacy najnowsze zmiany, ktdre

zostaty wprowadzone:

* Ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektdrych innych ustaw (Dz.U. poz. 1688; ost. zm.: Dz.U. z 2025 r. poz. 527). Wejscie w zycie zmian
1lipca 2026 .

* Ustawa z dnia 9 paZdziernika 2025 r. o zmianie ustawy o promowaniu wytwarzania energii elektrycznej
w morskich farmach wiatrowych oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2025 r. poz. 1535). Wejscie
w zycie zmian 1 stycznia 2026 r.

e Ustawgzdnia 9 pazdziernika 2025 r. o zmianie ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami(Dz.U.
z 2025 r. poz. 1673). Wejscie w zycie zmian 3 czerwca 2026 r.

* Ustawa z dnia 4 grudnia 2025 r. o zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz niektdrych innych
ustaw (Dz.U. z 2025 r. poz. 1847), Wejscie w zycie zmian 1 i 7 stycznia oraz 20 wrzesnia 2026 r.

Cena detaliczna: 107 zt

ZAMOWIENIA
POLCEN Sp. z o.0. ul. Nowogrodzka 31, 00-511 Warszawa
tel. 601 885 039
wydawnictwo@polcen.com.pl polcen24.pl



CZESC 1. POWIERZCHNIE BUDYNKU

Streszczenie w jezyku polskim

Znajomos¢ roznych rodzajéw powierzchni, ktore mozna wydzieli¢ w
budynku, a takze ich wzajemne relacje sa niezbgdne dla wszystkich uczestni-
kow procesu budowlanego, a w szczegdlnosci dla inwestorow, projektantow,
wykonawcow 1 uzytkownikow budynkdw. Poszczegdlne rodzaje powierzch-
ni oraz — w zasadzie dowolne zaleznosci miedzy nimi — zwane sq powszech-
nie wskaznikami powierzchniowymi. Najwigkszym zainteresowaniem cie-
szq si¢ wskazniki odnoszace si¢ do catych budynkéw oraz do wydzielonych
w nich lokali mieszkalnych lub lokali uzytkowych. W zaleznosci od potrzeb
ustawodawcy wskazniki powierzchniowe wprowadzane sa do przepisow
prawnych; przyktady takich przepiséw podano w Zataczniku 1.

Rodzaje powierzchni (oraz ich oznaczenia literowe) wystepujace zaréw-
no w normach PN-B, jak i PN-ISO, wraz z zasadami ich obliczania, stanowia,
przedmiot tej czesci publikacji. Zwrocono uwagg, ze pomimo zbieznosci nazw
niektérych wskaznikéw powierzchniowych, zasady ich ustalania sa w rézny
sposob okreslone w poszczegdlnych normach, co skutkuje réznicami w war-
tosciach liczbowych obliczanego rodzaju powierzchni budynku.

W PN-ISO wprowadzono nowy, niewystepujacy w PN-B, podzial
powierzchni kondygnacji budynku na:

a) zamknigte ze wszystkich stron statymi przegrodami budowla-
nymi do ich pelnej wysokosci i jednoczes$nie przekryte;

b) niezamknigte ze wszystkich stron statymi przegrodami budowlany-
mi do ich pelnej wysokosci i jednoczesnie przekryte; (np. loggia);

c) ograniczone elementami budowlanymi, takimi jak: balustrada,
porecz, ostona zabezpieczajaca, lecz ktore nie sa przekryte (np.
balkon i taras).

Istotnym novum w normach PN-ISO z 2015 r. 1 z 2022 r. sq nowe
rodzaje powierzchni uwzgledniajace wystgpowanie tzw. powierzchni
nieuzytecznej budynku, czyli powierzchni obejmujacej czg¢$¢ powierzch-
ni uzytkowej badz powierzchni ruchu, ktérej ze wzgledéw funkcjonal-
nych nie mozna w petni wykorzysta¢ zgodnie z przeznaczeniem.

W niniejszym poradniku zaprezentowano przyktad liczbowy oblicza-
nia r6znych powierzchni w budynku mieszkalnym wielokondygnacyjnym.
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PART 1 BUILDING SURFACES

Summary in English

Knowledge of various types of areas that can be identified in a buil-
ding, as well as their mutual relationships are essential for all participants
in the process of construction, and in particular for investors, designers,
contractors and users of buildings. The sizes of the various types of areas
and the relationships between them are basically known as surface indica-
tors. The most popular are the indicators which are related to residential as
well as commercial premises. Depending on the needs, surface indicators
are also used in the regulations of law, presented in Annex 1.

Area types (with their symbols) occurring in standard PN-B and
PN-ISO, together with the rules for their calculation, are the subject of
this part of the publication. It was noted that despite the comtability of
the names of some surface indicators, the rules determining them are
differently defined in various standards, resulting in differences in the
numerical values of calculated type of area.

The ISO standards introduce the distinguish between:

a) floor areas which are enclosed and covered on all sides,

b) floor areas which are not enclosed on all sides up to their full
height, but which are covered, such as recessed balconies,

c) floor areas which are contained within components (e.g. parapets,
fascias, hand-rails), but which are not covered, such as open bal-
conies.

An important novelty in the PN-ISO 9836:2015-12 and PN-ISO
9836:2022-07 are the new types of areas defined taking into account the
existence of, the so-called, useless area or area covering portion of the
usable area or circulation area, which for functional reasons cannot be
fully used for its intended purpose.

This part also gives a numerical example in calculating various
areas in a multi-residential building.
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Rysunek 1. Schemat zalezno$ci miedzy roznymi rodzajami
powierzchni wedlug PN-B i PN-ISO

Nowymi rodzajami powierzchni wprowadzonymi przez PN-ISO, w sto-
sunku do dotychczas stosowanych w budownictwie (patrz PN-B), sa:

» powierzchnia wewngtrzna (Py);
» powierzchnia obudowy (Po).

Nalezy zwrdci¢ uwagg, ze — jak to jest wyraznie zaznaczone na rysunku 1
w PN-ISO — za powierzchni¢ wewngtrzng uwaza si¢ powierzchni¢ prze-
kryta 1 zamknieta ze wszystkich stron statymi przegrodami budowlanymi
do pelnej ich wysokosci. Przy takim zatozeniu, powierzchni¢ catkowitg dla
potrzeb ustalenia wartosci powierzchni wewngtrznej nalezy réwniez obli-
cza¢ tylko dla tych czgsci budynku, ktére sg przekryte i catkowicie obudo-
wane, czyli z pominigciem ewentualnych balkonow, loggii czy tez tarasow.
W obliczeniach uwzglednia si¢ jednak powierzchnig antresol wystepujacych
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Powierzchnia catkowita

» Przypadek pokazany na rys. 11e
Wysokos¢ srednia wynosi:
hg. = (2,242,4) x 0,5 = 2,30 m > 2,20 m ale jest < 2,50 m

Pomieszczenie to moze by¢ traktowane jako przeznaczone na pobyt ludzi,
gdy znajduje si¢ na poddaszu w budynkach jednorodzinnych 1 mieszkal-
nych zagrodowych lub w budynkach rekreacji indywidualnej, natomiast
nie moze by¢ traktowane jako przeznaczone na pobyt ludzi w budynkach
mieszkalnych oraz sypialniach 1-4-osobowych w budynkach zamieszka-
nia zbiorowego.

* Przypadek pokazany na rys. 11f
Wysokos¢ srednia wynosi:
hg = (1,9+2,5)x 0,5=2,20m < 2,50 m

Pomieszczenie to moze by¢ traktowane jako przeznaczone na pobyt
ludzi, gdy znajduje si¢ na poddaszu w budynkach jednorodzinnych
1 mieszkalnych zagrodowych lub w budynkach rekreacji indywidualne;,
gdzie wymagana jest wysokos¢ hg, = 2,20 m, natomiast nie moze by¢
traktowane jako przeznaczone na pobyt ludzi w budynkach mieszkalnych
orazsypialniach 1-4-osobowych w budynkach zamieszkania zbiorowego,
gdzie wymagana jest wysokos¢ hg. = 2,50 m.

W budynku przedstawionym przyktadowo na rysunku 12, jako
powierzchnie calkowite poszczegolnych kondygnacji przyjmuje sig:

* na pierwszej kondygnacji nadziemnej (parter) — powierzchnie mierzone
po obrysie zewngtrznym $cian zewnetrznych; powierzchni podcie-
nia pod wykuszem nie wlicza si¢ do powierzchni calkowitej parteru;
zwrdci€ nalezy uwage na fakt, ze zgodnie z zapisem p. 5.1.3.3 PN-ISO
méwiacym o oddzielnym obliczaniu powierzchni w obrgbie kondy-
gnacji o zroznicowanych wysokos$ciach, na parterze nalezy wydzieli¢
srodkowa cz¢$¢ powierzchni holu, gdyz ma ona wysokos¢ trzech kon-
dygnacji, w przeciwienstwie do czgsci holu pod galeria majaca wyso-
kos¢ jednej kondygnacji,
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Zatgczniki

by¢ norma najnowsza opublikowana w jezyku polskim. Zgodnie z posta-
nowieniami tej normy nalezy oblicza¢ takie wskazniki powierzchniowe,
jak: powierzchni¢ netto, powierzchnig¢ ruchu i powierzchni¢ uzytkowa.

Istotne regulacje prawne dotyczace budowlanej dokumentacji tech-
niczne] wynikajq takze z ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym34. Rozporzadzenie wykonawcze Ministra Rozwoju
1 Technologii w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego35 okresla wymagany zakres
czesci tekstowej 1 graficznej miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, zwracajac uwage m.in. na dobranie wlasciwej skali opraco-
wan kartograficznych, stosowanie wtasciwych oznaczen i nazewnictwa.

Na podstawie delegacji ustawowej zawartej w art. 67 ust. 3 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym36 wydane zostalo Rozpo-
rzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie oznaczen i nazewnictwa sto-
sowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz w decyzji o warunkach zabua’owy3 7 odnoszace sie do oznaczen i na-
zewnictwa, ktore maja by¢ stosowane w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy.

W wymienione] ustawie?®, jak 1 w rozporzadzeniach wykonawczych39
do niej znajdujg si¢ odwotania do ,,powierzchni zabudowy”. W celu
okreslenia tej powierzchni niezbedne jest skorzystanie ze stosownych
Polskich Norm.

3% Ustawa z 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r.

poz. 1130 z pdézn. zm).

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Ustawa z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z pézn. zm).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa sto-
sowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589).

Ustawa z 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z pézn. zm).

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).
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